6

ABC RYNKU BUDOWLANEGO

W ocenie PSB

JAKI BEDZIE ROK 20107

iobowe wiesci na temat gospodarek USA i Europy, spek-

takularne upadki bankéw i innych instytucji finanso-

wych, bez ktérych niemozliwe jest prowadzenie jakich-

kolwiek inwestycji budowlanych to niemal codzienny

temat wiadomosdi, jakie docieraty do Polakdw w ostat-
nich miesigcach 2008 r. Z drugiej strony opinie ekspertéw gospo-
darczych i rzadu RP, ze sytuacja Polski na tle $wiata nie jest taka
Zfa, byly jak najbardziej uzasadnione, ale niewielu rodakéw tak na-
prawde dawato im wiare. Dlatego wiekszos¢ przedsiebiorcdw sek-
tora budowlanego, u progu sezonu 2009, spodziewafa sie dra-
stycznego zatamania rynku w catym roku kalendarzowym,
zwlaszcza, Ze podstawg pordwnawczg byly sezony wyjatkowego
boomu w latach poprzednich. Czy obawy te sprawdzity sie?
Przesledzmy sytuacje w sektorze kupieckim, obstugujgcym gtow-
nie budownictwo mieszkaniowe indywidualne.

Juk ksztattowat si¢ popyt

Nieco ostrzejsza zima niz w poprzednich latach i, przede wszyst-
kim, wstrzymanie decyzji tysiecy inwestoréw o kontynuacji lub roz-
poczeciu nowych przedsiewzie¢, byty powodem drastycznego (nie-
mal 30%) spadku popytu na materiaty budowlane w pierwszych
dwu miesigcach minionego roku (wykresy 1 i 2). Marzec i kwie-

Wykres 1. Przychody akcjonariuszy Grupy PSB
w latach 2008-2009 (wyniki 245 firm) w min zt
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Wykres 2. Dynamika przychodéw akcjonariuszy Grupy PSB
w okresie I-XII 2009 r. (wzrost/spadek w stosunku
do analogicznego miesigca 2008 r. w proc.)
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cief, réwniez wyraznie gorsze, daty jednak cien nadziei, ze kryzys
nie bedzie az tak gteboki. Kolejne pie¢ miesiecy, tradycyjnie naj-
wazniejsze dla sektora budowlanego, jeszcze bardziej zniwelowa-
to réznice popytu w stosunku do rekordowego 2008 r. Pazdzier-
nik niemile zaskoczyt (spadek sprzedazy o 10%), ale juz wyniki
listopada i grudnia ponownie zblizyty sie do osigganych w analo-
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gicznych miesigcach sprzed roku, tu jednak nalezy uwzglednic
ujemny wptyw aury — snieg i mrozy w drugiej potowie grud-
nia 2009 r. W efekcie tych trendéw przecietna dynamika spadku
przychodow w sktadach Grupy PSB za 2009 r. wyniosta niespet-
na 8%.

Jak zmieniaty si¢ ceny

Trendy cenowe miaty zupetnie inny charakter od zjawisk notowa-
nych w sezonach poprzednich. Sposréd 18 grup towarowych,
jakie bada PSB S.A., w 7 nastapit wzrost cen pomiedzy styczniem
a grudniem 2009, w 1 miato miejsce utrzymanie dotychczasowe-
go poziomu, za$s az w 11 ceny spadly. Bardzo istotny jest
takze fakt, ze spadki siegaty 20%, za$ wzrosty nie przekroczy-
ty 14% (wykres 4). Trendy nie przypominaty gtebokiej sinusoidy,
jak w przypadku cen niektérych materiatéw w sezonie 2008
(wykres 3) —w 2009 r. w wiekszosci przypadkdw byty to dtugie
okresy wzglednej stabilizacji. Przypomnijmy, ze skoki cen
w 2008 r. wahaty sie pomiedzy +30% i —30%, a i tak byly
znaczaco nizsze od amplitudy wahan, jakie notowalismy w sezo-
nie 2007.

Krzywe wykresu 4. wyraznie pokazuja, ze materiaty Scienne gene-
ralnie taniaty, w najwiekszym stopniu dotyczyto to wyrobdw sili-
katowych (~20%). Cement, po marcowym apogeum (+7%), sta-
niat o 4% w grudniu, w stosunku do styczniowego poziomu.
Pokrycia dachowe, drewno konstrukcyjne, stolarke oraz bramy
i ogrodzenia cechowata duza réwnowaga — odchylenia cen nie
przekraczaty 4%. Najbardziej zdrozaty narzedzia oraz wyroby insta-
lacyjne (od kilku do kilkunastu procent), a w nieco mniejszym stop-
niu produkty chemii budowlanej (maksymalnie o 6%). Farby oraz
kostka brukowa, po kilkumiesiecznej stabilizacji staniaty o 2—3%
w szczycie sezonu i kocdwce roku. Taniej mozna byto naby¢
elementy suchej zabudowy, przy czym, po sierpniowym ,dotku”
(—12%), wzrosty do poziomu —5% w grudniu. Izolacje wodochron-
ne byly tansze 0 1-5% w catym sezonie, podobnie ptytki ceramicz-
ne (0 5-9%), za$ wyroby stalowe szybko stanialy o kilkanascie
procent i utrzymaly sie na takim poziomie do konca sezonu. Ceny
izoladji termicznych wzrosty w pierwszym kwartale 0 6%, po czym
spadaty do poziomu —2,5% w grudniu.

Sprzedaz wg grup produktowych

Dynamika sprzedazy poszczegdlnych grup produktowych byfa
w mniejszym stopniu pochodng trendéw cenowych niz w sezonach
wezesniejszych, ale w kilku dziedzinach (np. stal, materiaty scien-
ne) dw wptyw byt bardzo wyrazny. Najwiekszy przyrost popytu
(0 30-55%) wystapit w wyrobach dla klientéw indywidualnych
(ogrod, oswietlenie i wyroby elektryczne), ktére aktualnie stanowiag
marginalng dla naszej sieci game asortymentowa (wykres 5).
W drugiej grupie rankingowej (wzrost sprzedazy od kilku do nie-
mal 20%) uplasowaly sie izolacje wodochronne, cement i wapno,
instalacje, farby, materiaty wykonczeniowe, chemia budowlana, po-
krycia dachowe, wyroby sanitarne, sucha zabudowa i narzedzia.
Ujemna dynamika sprzedazy wystapita w izolacjach termicznych,
stolarce, kostce brukowej, materiatach sciennych i, przede wszyst-
kim, w wyrobach stalowych.
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Wykres 3. Trendy zmian cen (1 2008 = 100)
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Wykres 4. Trendy zmian cen (1 2009 = 100)
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Podsumowanie
Kryzys gospodarczy odznaczyt
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a zwiaszcza na ich rentownosci.
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ta¢, ze baze poréwnawczg sta-
nowit rok wyjatkowego boomu
budowlanego, jaki miat miejsce
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spadki rozpoczetych inwestycji
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Drewno i materiaty drewnopochodne

kontynuowano roboty rozpo-
czete w sezonie poprzednim.
W znacznie gorszej sytuadji zna-
lazty sie hurtownie zwigzanie
w duzym stopniu z budownic-
twem na wynajem lub sektorem
niemieszkaniowym.

Skala spadku ogélnego popytu
na materialy budowlane nie
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Wstepne wyniki Grupy PSB

W 2009 r. sie¢ Grupy PSB powiekszyta sie o 10 firm kupieckich
(przyjelismy 16 nowych podmiotéw ale rozstalismy sie z 6 akcjo-
nariuszami). W ten sposéb siec firm kupieckich Grupy PSB wzrosta
z 245 do 255 podmiotéw. Otworzylismy takze 11 nowych skle-
pow PSB-Mrowka, powiekszajac w ten sposob kanat dystrybucji
detalicznej do 35 placowek.

Wstepnie szacowane, skumulowane przychody ze sprzedazy ma-
teriatéw budowlanych catej Grupy PSB osiggnely putap 4,1 mld zt.
i byly wyzsze o 5% od osiggnietych w 2008 r. (wykres 6). W tak
zwanym ujeciu like-for-like (dla tej samej ilosci 245 placowek)
zanotowalismy spadek przychodéw o 8%. W tym — 28% firm za-
notowato wzrosty, 70% spadki za$ 2% podmiotéw utrzymato stan
z roku poprzedniego. Warto zauwazy¢, ze zarbwno maksymalne
wzrosty jak i najgtebsze spadki oscylowaty na poziomie ok. 40%.
Nalezy jednak podkresli¢, ze ze wzgledu na spadki cen wiekszosci
materiatfdéw znaczacemu pogorszeniu ulegta rentownos¢ firm.

jest tozsama z poziomem spad-
ku przychodéw w sktadach — byfa ona relatywnie nizsza, ze wzgle-
du obnizki cen wielu materiatéw.
W drugiej potowie 2009 r., a zwlaszcza w ostatnich miesigcach,
pojawily sie niewielkie zatory patnicze, spowodowane opdznienia-
mi w regulowaniu zobowigzan przez firmy budowlane wobec hur-
towni. To efekt pogorszenia sie rentownosci i ptynnosci tych firm.
Spadek ilosci inwestydji przyniost drastyczne obnizenie ofert prze-
targowych.

Juki bedzie sezon 2010 dla handlv materiatami
budowlanymi?

Po 11 miesigcach 2009 r. krajowy rynek zanotowat ponad 20%
spadek pozwolen i rozpoczetych inwestycji w budownictwie
na sprzedaz lub wynajem oraz 7-9% spadek w budownictwie
mieszkaniowym indywidualnym w stosunku do analogicznego
okresu 2008 r. — te tendencje w duzym stopniu bedg wptywaty
na koniunkture w sezonie 2010.
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Niezwykle istotne znaczenie be-

bankéw, zwlaszcza w obszarze

kredytéw mieszkaniowych oraz

inwestycyjnych. O tej porze roku

mamy jeszcze za mato pozytyw-

nych sygnatéw aby precyzyjniej

prognozowac trend rynkowy.

Sytuacja na rynku pracy nie ule-
gnie szybkiej poprawie, znaczg-

co pogorszyty sie sptaty kredy-

téw konsumenckich, ich nabycie

juz jest znaczgco drozsze i trud-

niejsze — te przestanki wskazuja

raczej na umiarkowany opty-

mizm w przysztorocznych re-
montach mieszkaniowych.

Od kilku miesiecy kupcy notuja
pogorszenie dyscypliny pfatni-
czej ze strony firm wykonawstwa

Wykres 5. Dynamika sprzedazy Grupy PSB S.A. w okresie 1-XII 2009 r. w grupach dzie miafa polityka kredytowa
asortymentowych (wzrost/spadek w stosunku do 1-XII 2008 r.)
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budowlanego — prawdopodob-

Wykres 6. Przychody akcjonariuszy Grupy PSB
w latach 2004-2009, na ich tle zakupy w Centrali (w min zf),
(liczba nad stupkiem oznacza liczbe sktadéw w danym roku)
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nie te zatory utrzymajg sie co naj-
mniej przez | kwartat 2010 r. Niepokojgce s3 takze sygnaty o nie-
wiarygodnie niskich ofertach, wygrywajgcych réznego typu przetargi
—to moze w przysztosci skutkowac problemami ptatniczymi a na-
wet bankructwami firm budowlanych, co przetozy sie na kolejne
firmy uczestniczace w fancuchu dostaw (kupcdw, producentow).

Z drugiej strony potrzeby mieszkaniowe Polakéw sg w dalszym
ciggu wysoce niezaspokojone — ciggle brakuje co najmniej setek
tysiecy mieszkan.

Na tle powyzszych przestanek mozna wnioskowac, iz popyt na
materialy w budownictwie mieszkaniowym w 2010 r. bedzie
zblizony do sytuacji w minionym sezonie.

Grupa PSB bedzie rozwijac sie¢ podstawowa poprzez przyjmowa-
nie nowych sktadéw budowlanych w poczet swego akcjonariatu
oraz budowac kolejne sklepy PSB-Mréwka. W sezonie 2010 pla-
nujemy otwarcie ponad 20 takich placéwek detalicznych.
Mirosfaw Lubarski



