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Wskazniki produkcji budowlano-montazowej
zaczynajq sie pogarszac (GUS)

= Styczen 2010: Produkcja budowlano-montazowa byta o0 15,3%
nizsza niz przed rokiem (wobec wzrostu o 7,4% w styczniu
2009 roku i 0 3,2% w grudniu 2009).

= Spadek sprzedazy: w podmiotach zajmujacych sie budowag
budynkoéw oraz robotami budowlanymi specjalistycznymi,

= Wzrost w jednostkach dziatajgcych w zakresie budowy
obiektéw inzynierii ladowej i wodnej.

= Po wyeliminowaniu wptywu czynnikdw o charakterze
sezonowym w styczniu br. produkcja budowlano-montazowa
zmniejszyta sie w ujeciu rocznym o 2,8%, a w ujeciu
miesiecznym o 3,9%.




Ptace i ceny w budownictwie (GUS)

= Przecietne ptace w budownictwie w styczniu spadty r/d/r 0 1,5%,
we wszystkich dziatach budownictwa, w tym:
= w robotach budowlanych specjalistycznych — o0 3,3%,
= budowie obiektéw inzynierii ladowej i wodnej — 0 1,2%
= w budowie budynkéw — 0 0,6%.
= Utrzymat sie notowany od potowy ub. roku spadek w ujeciu

rocznym cen w budownictwie.

= Szacuje sig, ze ceny produkcji budowlano-montazowej w styczniu
br. byty 0 0,1% nizsze niz przed miesigcem oraz o 0,7% nizsze niz

przed rokiem.
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W budownictwie mieszkaniowym: trzeci rok spadku

pozwolen i rozpoczetych, pierwszy — oddanych
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Mieszkania oddane do uzytku Polska 2005-
2009

= W 2009 r. oddano 160.079 mieszkan, tj. 0 3,1% mniej niz w 2008
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Na statystyczne wyniki sprzedazy w
budownictwie mieszkaniowym ...

= ... w 2009 wptywajg przede wszystkim mieszkania
oddane

= a te sg wynikiem boomu kredytowego z 2007 i |
potowy 2008

= wyniki 2008 i 2009 roku byty szczytem mozliwosci
polskiej gospodarki i rynku mieszkaniowego przy
obecnym modelu finansowania i realizaciji

budownictwa mieszkaniowego

mreas




Pod wzgledem budowanej powierzchni
uzytkowej wcigz dominuje sektor indywidualny
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Obecny model budownictwa mieszkaniowego

= 95% jednostek mieszkalnych powstaje w sektorze

wiasnosciowym,

= Okoto 5% jednostek realizowanych jest w sektorze
niewtasnosciowym (jednostki komunalne, budowane przez TBS
i podmioty publiczne)

= Jest to ok. 2,5% nowej powierzchni uzytkowej
= Ok. 2/3 nowej powierzchni powstaje w sektorze indywidualnym

= Brak prywatnych inwestycji czynszowych
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Po 18 latach transformaciji i globalnym boomie
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Woptyw kryzysu wida¢ przede wszystkim w statystykach

mieszkan rozpoczynanych

Rozpoczeto 142,9 tys. mieszkan, o 18,2% mniej niz w 2008
Deweloperzy 44,3 tys. (- 33,9%)
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Dla zapotrzebowania na wykonawstwo

decydujace znaczenie ma sektor deweloperski:
Mieszkania rozpoczynane, Polska 2004-2009
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Wptyw kryzysu wida¢ przede wszystkim w
statystykach mieszkan rozpoczynanych
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Zmniejszenie skali budownictwa

= W budownictwie wielorodzinnym jest spowodowane:
= Gléwnie — mniejsza liczba rozpoczynanych projektow
= Zjawiskiem ,formalnego” zgtaszania rozpoczecia
= Mniejsza przecietng powierzchnig realizowanych mieszkan
= O ile mniejszg powierzchnie rozpoczeto w 2009 w stosunku do rekordowego
roku 2007 w budownictwie wielorodzinnym? 45% 50%?
= W budownictwie indywidualnym — kryzys powoduje wydtuzenie
okresu realizacji i zamrozenie realizowanych budéw

= Oznacza to takze mniejsze zapotrzebowanie na materiaty budowlane i
wykonawstwo w niewielkich firmach

mreas

Mieszkania na pozwoleniach Polska 2005-2009

= Ogétem 178,8 tys., (- 32,3% rdr)
= Deweloperzy 63,4% (-37,3% rdr)
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Rynek wraca do réwnowagi
dane zagregowane dla 6 najwiekszych rynkéw mieszkaniowych
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= wprowadzone w kwartale wem sprzedane w kwartale ——ofertana koniec kwartaiu
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W wiekszosci duzych miast poziom sprzedazy w czwartym
kwartale 2009r. byt wyraznie wyzszy niz w kwartale poprzednim
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Jak przetrwali kryzys deweloperzy?

= Mieli rezerwy na marzach przy wejsciu w kryzys — co pozwolito
na obnizenie cen

= Tam, gdzie spadek sprzedazy byt najwiekszy — podaz okazata
sie elastyczna — spadek liczby wprowadzonych byt bardzo
szybki i duzy

= Zaangazowanie bankéw w finansowanie deweloperéw byto
zrbznicowane: w mniejszych miastach i mniejszych firmach —
niewielkie

= W niektérych przypadkach — renegocjacja uméw z
wykonawcami, w innych — przesuniecie terminéw oddania lokali
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Konsekwencje

= Dzi$ wysoka liczba kohczonych mieszkan owocuje nieztg
koniunkturg dla producentéw AGD i mebli, ale najblizsze dwa
lata przyniosg wyrazny spadek popytu na ich produkcje

= Bedzie spada¢ zapotrzebowanie na ustugi wykonawcze w

sektorze mieszkaniowym

= Nizsza liczba realizowanych inwestycji zmniejszy popyt na
podstawowe materiaty budowlane
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Prognozy dla rynku budownictwa
deweloperskiego

W 2010 liczba rozpoczynanych lokali powinna wyraznie

wzrosngé w wymiarze procentowym, ale...
= ... skala rynku raczej nie ulegnie spektakularnej zmianie

= Niewiadomag jest wptyw na popyt mieszkaniowy wprowadzenia
Rekomendac;ji T, ograniczajacej putap dopuszczalnego
zadtuzenia gospodarstw domowych.

= Prawdopodobny scenariusz - w okresie przed wprowadzeniem
rekomendacji nastapi sztuczne ozywienie popytu, zaréwno na
mieszkania jak i na kredyty
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Cykle w sektorze nieruchomosci beda sie
powtarzac...

= ... ale rolg panstwa jest tagodzenie, a nie
pogtebianie skutkdw cyklicznosci

= Gdy sektor prywatny wyhamowuje aktywnos$¢ trzeba:

= Poméc mu zachowac rozsadny poziom produkcji — w naszym
przypadku — poprzez wsparcie systemu finansowania

= Zwigkszy¢ poziom budownictwa wspieranego ze srodkow

publicznych
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Sami deweloperzy nie wystarcza...

Nie bedzie wyraznego skoku ilosciowego i jakosciowego w
polskim budownictwie bez:

= Wsparcia sektora budownictwa publicznego

= ,Ucywilizowania” budownictwa indywidualnego —
jednorodzinnego poprzez ,land development”

= Stworzenia warunkéw do rozwoju instytucjonalnego, rynkowego
budownictwa czynszowego, prywatnego lub w formule ppp

= Wsparcia gmin w tworzeniu ram dla sektora deweloperskiego
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ul. Bukowinska 22b
02-703 Warszawa, Polska
tel: (+48 22) 380 21 00
fax: (+48 22) 380 21 01
www.reas.pl

Dziekuje za uwage




